موضوع: اعلام وضعیت موجود دیوار مشترک و ساختمان مجاور و ضرورت اتخاذ تمهیدات فنی، حفاظتی و ایمنی پیش از ادامه عملیات تخریب و گودبرداری

ریاست محترم شهرداری / مرجع ذی‌صلاح صدور پروانه ساختمانی

با سلام و احترام

احتراماً، در اجرای وظایف و تکالیف قانونی و حرفه‌ای اینجانب به عنوان مهندس ناظر پروژه و در چارچوب ضوابط و مقررات حاکم بر عملیات ساختمانی، از جمله ماده ۳۳ قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان، مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و الزامات ایمنی مقرر در مبحث دوازدهم مقررات ملی ساختمان، به استحضار می‌رساند:

در بازدید مورخ ................. از ساختمان واقع در ........................................ دارای پروانه ساختمانی شماره .........................، مشاهده گردید عملیات اجرایی پروژه در مجاورت مستقیم ساختمان/ملک مجاور از سمت ................. قرار داشته و دیوار واقع در حد فاصل دو ملک، حسب وضعیت موجود و بدون اظهارنظر نسبت به مالکیت آن، در معرض تأثیر عملیات تخریب و متعاقباً گودبرداری قرار خواهد گرفت.

با توجه به وضعیت موجود در زمان بازدید، موارد زیر مشاهده و مستند گردید:

۱. وضعیت دیوار مجاور از حیث ................................................؛

۲. وجود/عدم وجود ترک، شکستگی، کجی، تغییرشکل یا سایر علائم قابل مشاهده در ................................................؛

۳. وضعیت ظاهری ساختمان مجاور و اجزای در معرض تأثیر عملیات اجرایی؛

۴. فاصله و نحوه مجاورت عملیات تخریب با ساختمان مجاور؛

۵. وضعیت احتمالی پی و اجزای سازه‌ای قابل مشاهده ساختمان مجاور، در حدود مقدورات بازدید؛

۶. سایر موارد مؤثر بر ایمنی و پایداری احتمالی ساختمان مجاور: ................................................ .

با عنایت به مراتب فوق و نظر به اینکه عملیات تخریب و متعاقباً گودبرداری، حسب شرایط واقعی محل، می‌تواند بر وضعیت پایدار دیوار و ساختمان مجاور اثرگذار باشد، ادامه عملیات بدون بررسی وضعیت موجود و اتخاذ تمهیدات فنی، حفاظتی و ایمنی متناسب با شرایط پروژه، می‌تواند موجب ایجاد یا تشدید مخاطرات برای پایداری و ایمنی ساختمان مجاور گردد.

لذا مراتب جهت بررسی موضوع، احراز شرایط فنی موجود، اتخاذ تصمیم مقتضی در خصوص نحوه ادامه عملیات و الزام عوامل ذی‌ربط به تأمین تمهیدات لازم برای حفاظت و پایدارسازی ساختمان مجاور به آن مرجع محترم اعلام می‌گردد.

همچنین با توجه به ضرورت حفظ حقوق مالکین و اشخاص ذی‌نفع و پیشگیری از اختلافات احتمالی آتی، توصیه می‌گردد وضعیت موجود ساختمان و دیوار مجاور، پیش از شروع یا ادامه عملیات تخریب و گودبرداری، به صورت کامل مستندسازی شده و در صورت وجود اختلاف یا احتمال ورود خسارت، از طریق تأمین دلیل و عنداللزوم ارجاع امر به کارشناس رسمی دادگستری در صلاحیت مربوط، وضعیت موجود ثبت و بررسی گردد.

بدیهی است تشخیص مالکیت دیوار، تعیین حدود حقوق مالکانه اشخاص، احراز مسئولیت حقوقی طرفین و اظهارنظر قطعی در خصوص انتساب منشأ و سبب خسارات احتمالی، خارج از حدود صلاحیت مهندس ناظر بوده و اتخاذ تصمیم در این خصوص در صلاحیت مراجع قانونی ذی‌ربط می‌باشد.

همچنین مسئولیت اجرای صحیح عملیات تخریب، رعایت الزامات ایمنی، حفاظت از کارگران، اشخاص ثالث و ساختمان‌های مجاور و اجرای تمهیدات فنی و حفاظتی لازم، حسب حدود وظایف قانونی و حرفه‌ای عوامل ذی‌ربط، بر عهده اشخاص مسئول در فرآیند اجرا بوده و مفاد این گزارش، نافی مسئولیت قانونی هیچ‌یک از عوامل پروژه نمی‌باشد.

در صورت مشاهده هرگونه مغایرت عملیات اجرایی با نقشه‌ها و مشخصات مصوب، عدم رعایت الزامات فنی و ایمنی، تغییر وضعیت موجود یا بروز هرگونه مخاطره جدید در مراحل بعدی عملیات، مراتب حسب مورد در گزارش‌های بعدی منعکس و به مرجع ذی‌صلاح اعلام خواهد شد.

تصاویر، فیلم‌ها و سایر مستندات تهیه‌شده از وضعیت موجود در زمان بازدید، ضمن ثبت و نگهداری در سوابق حرفه‌ای اینجانب، به پیوست این گزارش جهت استحضار، ثبت در پرونده و بهره‌برداری قانونی ارسال می‌گردد.

این گزارش صرفاً ناظر بر وضعیت مشاهده‌شده در تاریخ بازدید و در حدود صلاحیت و وظایف قانونی و حرفه‌ای مهندس ناظر تنظیم گردیده و به منزله تأیید صحت عملیات اجرایی، تأیید ایمنی ساختمان مجاور، تأیید مالکیت دیوار یا اظهارنظر قطعی درباره منشأ و سبب خسارات احتمالی نمی‌باشد.

مراتب جهت ثبت در پرونده پروژه، بررسی و اتخاذ تصمیم مقتضی توسط مرجع ذی‌صلاح اعلام می‌گردد.

با احترام
